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陕西关中农村老屋活化与微更新设计研究

于志文 王宁（通讯作者） 陈颉 刘震

西安思源学院，陕西西安，710038；

摘要：在乡村振兴与生态文明建设背景下，陕西关中地区传统农村老屋面临结构老化、功能退化及居住舒适度不

足等问题。本文聚焦关中农村老屋，通过实地调研与数字建模，提出以“活化利用、微更新设计”为核心的绿色改

造策略。围绕围护结构、门窗系统、生态设施、功能空间、文化风貌及院落环境六大维度，构建低成本、小尺度

的微更新体系，旨在提升建筑性能并适应现代生活需求。
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1引言

1.1研究背景

乡村振兴战略为传统村落保护与发展提供了契机。

关中农村老屋作为地域文化的物质载体，其夯土墙、木

构架与小青瓦等构造体现了传统建造智慧，却因城镇化

冲击面临严峻形势。现有研究多关注整体保护或城市更

新，缺乏针对农村老屋的低成本、绿色化更新路径。

1.2研究目的与意义

本研究旨在构建适配关中地区气候、文化与经济水

平的微更新设计体系，明确老屋现状问题，提出微更新

策略，并借助数字建模评估效果。理论上有助于突破“重

修缮、轻活化”的局限，实践上可为村民提供经济可行

的改造方案，助力乡村振兴。

1.3研究范围与内容

1.3.1研究范围

本研究的地理范围聚焦陕西关中地区，包括西安、

宝鸡、咸阳、渭南等关中平原核心区域，选取具有代表

性的传统农村老屋作为研究样本，涵盖四合院、三合院

等典型建筑形式。研究对象限定为建成时间较长（通常

为 30年以上）、具有一定地域特征、存在结构老化或

功能退化问题的农村民居建筑。

1.3.2研究内容

（1）关中农村老屋现状调研与问题诊断：通过实

地勘察、测绘、访谈等方式，梳理老屋的建筑形态、结

构构造、材料特征、使用状况，分析其在结构安全、环

境性能、功能空间、文化保护等方面的核心问题。

（2）微更新设计策略构建：基于调研结果，结合

本地气候条件与文化传统，从围护结构、门窗系统、生

态设施、功能空间、文化风貌、院落环境六个维度，构

建低成本、绿色化的微更新策略体系。

（3）数字建模与效果评估：运用 Revit、SketchUp

等 BIM软件进行数字建模，借助 DesignBuilder等能耗

模拟工具，对更新前后的建筑性能进行量化对比，评估

通风、采光、能耗等指标的改善效果。

2相关研究现状与理论基础

2.1传统建筑更新研究进展

国外在传统建筑更新方面形成了成熟体系，如英国

分级保护、日本“空屋再生”与德国节能改造。国内研究

多集中于古村落整体规划，近年微更新理念逐步应用于

乡村，但针对关中老屋的系统研究仍显不足。微更新强

调小尺度、渐进式干预，适用于农村老屋的低成本改造。

2.2微更新设计理论与实践

“微更新”源于城市有机更新理论，强调以小尺度、

低强度、渐进式的干预方式，实现空间品质的提升与功

能的优化。

在乡村建设领域，微更新理念逐渐得到应用，但相

关实践多集中于公共空间改造，对农村民居建筑的关注

不足。现有农村民居更新多采用“大拆大建”或简单修缮

的模式，存在成本过高、破坏文化风貌、缺乏可持续性

等问题。因此，将微更新理念与绿色建筑技术相结合，

针对农村老屋的特点制定低成本、可操作的更新策略，

成为当前研究的重要方向。（参考文献 1）



2025年 1卷 6期 教育科学理论研究

167

3关中农村老屋现状调研与问题诊断

3.1调研区域概况

关中地区属温带大陆性季风气候，四季分明，夏季

炎热多雨，冬季寒冷干燥，年平均气温 12-14℃，年降

水量 500-700毫米。本次调研选取西安市长安区上王村、

宝鸡市岐山县北郭村、咸阳市礼泉县袁家村 3个典型村

落，这些村落均保留了大量传统农村老屋，建筑类型以

四合院、三合院为主，且处于不同发展阶段，其老屋的

使用状况与更新需求具有代表性。

3.2关中农村老屋现状特征

老屋以四合院、三合院为主，木构架与夯土墙为典

型结构，庭院空间功能多元。使用状况分为正常使用

（38%）、部分使用（42%）与闲置（20%），普遍存

在厨房露天、卫生间简陋等问题。

3.3关中农村老屋核心问题诊断

1结构安全：墙体开裂、屋面渗漏与木构件腐朽。

2环境性能：保温隔热不足，室内温度冬低夏高，

通风采光差。

3功能空间：缺乏独立卫生间与现代化设施，空间

利用率低。

4文化保护与经济政策：传统风貌遭破坏，村民改

造意愿强但资金有限，政策支持不足。

4关中农村老屋微更新设计策略

4.1微更新设计原则

1地域性原则：尊重关中地区的气候条件、文化传

统与建造技艺，采用本地易得的乡土材料与传统工艺，

保持建筑的地域风貌。

2低成本原则：采用低成本的改造技术与材料，优

先选用乡土材料与再生材料，简化施工工艺，控制改造

总成本。

3绿色节能原则：融入绿色建筑理念，采用被动式

节能技术与生态设施，提升建筑的保温隔热、通风采光

性能，降低建筑能耗。

4功能适配原则：以村民的实际需求为导向，优化

空间布局，完善基础设施，满足村民的多元化居住需求。

5渐进式更新原则：采用小尺度、低强度的干预方

式，避免大规模拆除重建，优先解决结构安全与居住舒

适度等核心问题。

4.2六大维度微更新策略

4.2.1围护结构微更新

（1）墙体更新：对开裂的夯土墙采用“局部修补+

钢筋网加固”的方式，内侧加设 5-8厘米厚保温材料，外

侧采用传统灰泥抹灰；在墙体底部设置防潮层，表面涂

刷防潮涂料。

（2）屋面更新：拆除破损的屋面瓦，铺设防水卷

材与 8-10厘米厚保温层，重新铺设小青瓦；在屋面局

部区域嵌入 5-8平方米 BIPV光伏板，为庭院照明提供

清洁能源。

（3）地面更新：庭院采用本地青砖透水砖铺设，

设置 1%-2%的地面坡度；室内地面采用水泥砂浆找平，

铺设地砖或木地板，潮湿区域增设防潮层。

4.2.2门窗系统微更新

（1）木窗更新：将单层玻璃更换为 5+12A+5毫米

双层中空玻璃，将固定窗改为可开启窗，增大采光不足

区域的窗户面积；在窗户外侧设置竹帘或木质遮阳板。

（2）门体更新：修复破损的木门，涂刷桐油或油

漆防腐；在院落入口增设防盗门或纱门，增强安全性与

防虫效果。

4.2.3生态设施微更新

（1）雨水收集系统：在屋檐设置导水管，将雨水

引入 200-300升雨水桶；在庭院设置渗透池或渗透沟，

增强雨水渗透能力。

（2）绿化系统：在庭院搭建藤棚，种植攀援植物；

在墙体外侧或围墙种植垂直绿化植物；划分种植区域，

种植蔬菜、花卉。

（3）绿色照明系统：在庭院安装 10-15W太阳能

LED庭院灯；室内更换为节能 LED灯，采光不足的房

间设置高亮度 LED灯。

4.2.4功能空间微更新

（1）核心空间重构：将堂屋改造为家庭共享客厅，

保留传统装饰；将室外厨房改造为 6-8平方米的室内厨

房，安装排烟管道；在院落一侧或厢房增设 3-4平方米

的卫生间，配备节水型洁具与通风扇。

（2）辅助空间拓展：将闲置厢房改造为书房、工

作室或客房；在卧室、厢房设置嵌入式储物柜；在堂屋

或庭院设置可折叠餐桌、座椅等家具。

（3）庭院空间优化：将庭院划分为休闲区、种植

区、晾晒区，采用绿篱、竹篱等软性边界划分；设置小
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型水体景观，种植高大乔木改善微气候。

4.2.5文化风貌微更新

（1）传统构件修复：修复门楼、木雕、砖雕等传

统构件；使用传统灰泥、青砖、木材等材料保持建筑语

汇一致；设置历史信息标识，引导村民形成文化认同。

（2）文化传承创新：在堂屋或厢房展示传统农具、

生活用品，再现传统生活场景；结合现代生活需求，在

保留传统风貌的基础上优化空间功能。

4.2.6院落环境微更新

（1）功能分区优化：分区设计院落功能区，如菜

园区、儿童活动区、休闲区，提升空间复合性；采用绿

篱或小围栏进行软性边界划分，保持庭院空间的通透性。

（2）微气候改善：增设座椅、小品、绿化点缀，

打造宜人微气候环境；利用水体景观与高大乔木调节庭

院温度与湿度。

5微更新设计实践与效果评估

5.1典型案例选取

为验证微更新设计策略的有效性，选取西安市长安

区上王村一栋四合院老屋作为典型案例进行实践应用。

该老屋建成于 1980年，为传统四合院布局，建筑面积

180平方米，庭院面积 80平方米，建筑结构为木构架+

夯土墙，目前由两位老人居住，存在墙体开裂、屋面渗

漏、通风采光不足、功能空间单一等问题。

5.2微更新设计方案

1围护结构更新：对开裂的夯土墙进行修复，内侧

加设 5厘米厚岩棉保温层，外侧采用传统灰泥抹灰；拆

除破损的小青瓦，铺设防水卷材与 8厘米厚挤塑板保温

层，重新铺设小青瓦，局部嵌入 6平方米 BIPV光伏板；

庭院采用本地青砖透水砖铺设，设置 200升雨水桶收集

雨水，室内地面铺设防滑地砖。

2门窗系统更新：将传统木窗的单层玻璃更换为双

层中空玻璃，增设可开启高窗；在窗户外侧设置竹帘遮

阳设施；修复入户木门，涂刷桐油防腐，在院落入口增

设木质纱门。

3生态设施更新：在屋檐设置导水管，将雨水引入

雨水桶；在庭院搭建葡萄藤棚，种植爬山虎等垂直绿化

植物；安装 2盏太阳能庭院灯，室内更换为节能 LED

灯。

4功能空间更新：将堂屋改造为家庭客厅，保留传

统匾额与楹联；将室外厨房改造为室内厨房，安装排烟

管道；在东厢房增设卫生间，配备马桶、洗手池、淋浴

设施；将西厢房改造为书房，保留传统木窗与墙体肌理。

5文化风貌更新：修复木构架与门窗雕花，重新砌

筑破损的屋脊与檐角；在庭院设置历史信息标识牌，在

堂屋展示传统农具与生活用品。

5.3数字建模与效果评估

1数字建模：采用 Revit软件构建老屋现状与微更

新后的数字模型，包含建筑的平面布局、结构构造、材

料信息、设备布置等详细数据。

2能耗模拟分析：运用 DesignBuilder软件对老屋更

新前后的能耗进行模拟分析，结果显示：冬季采暖能耗

从 28.6 kWh/㎡·a降至 16.3 kWh/㎡·a，下降 43%；夏季

制冷能耗从 15.8 kWh/㎡·a降至 9.2 kWh/㎡·a，下降 42%。

3室内环境质量评估：实地监测显示，冬季室内平

均温度从 10℃提升至 18℃，夏季室内平均温度从 33℃

降至 26℃；室内相对湿度从 75%降至 60%；室内平均

光照强度从 150 lux提升至 350 lux；室内空气交换次数

从 0.5次/小时提升至 1.5次/小时。

4经济成本评估：该案例的微更新改造总成本为 4.8

万元，平均每平方米改造成本为 267元，控制在村民的

经济承受能力范围内。

6结论与展望

6.1研究结论

1关中农村老屋具有鲜明的地域特征，以四合院、

三合院为主要形式，采用木构架+夯土墙的结构体系，

承载着丰富的文化记忆，但面临结构老化、功能退化、

居住舒适度不足、文化风貌破坏等多重困境，亟需进行

更新改造。

2构建了适配关中地区的农村老屋微更新设计体系，

包括围护结构优化、门窗系统升级、生态设施嵌入、功

能空间重构、文化风貌保护、院落环境整治六大维度的

策略，实现了低成本、小尺度、绿色化的更新目标。

3实践验证表明，微更新设计策略能够有效提升老

屋的结构安全性、居住舒适度与生态性能，冬季室内温

度提升 8℃，夏季室内温度降低 7℃，能耗下降 40%以

上，改造总成本控制在 5万元以内，具有显著的技术可

行性与经济合理性。

4编制的 10组微更新案例包与《关中农村老屋微更
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新设计手册》，为同类建筑的活化利用提供了标准化、

可推广的实践参考，有助于推动传统乡村建筑的可持续

发展。

6.2研究创新点

1提出“地域适配+绿色集成+数字建模”的微更新路

径，将地域文化保护、绿色节能技术(参考文献 4）与数

字建模工具有机结合，突破了传统建筑更新“重形式、

轻性能”的局限。

2构建了低成本、可操作的微更新策略体系，优先

选用乡土材料与传统工艺，控制改造成本，适配乡村经

济水平，解决了农村老屋更新“成本高、难推广”的问题。

3借助 BIM技术与能耗模拟工具，建立了可视化、

可量化的更新效果评估体系，为微更新策略的优化与推

广提供了科学依据。

6.3总结

关中农村老屋作为地域文化的重要载体，其活化与

微更新不仅是提升乡村人居环境质量的现实需要，更是

传承中华优秀传统文化、推动乡村振兴的重要举措。本

研究提出的微更新设计策略与实践路径，为传统乡村建

筑的可持续发展提供了新的思路与方法，期望能够为关

中地区乃至全国的农村老屋保护与活化利用提供有益
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